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Gemeinde Turbenthal

Die Gemeinde Turbenthal im Bezirk
Winterthur zahlt knapp 5'000 Ein-
wohner/innen und liegt auf einer Héhe
von 554 m Uber Meer. Turbenthal im
nebelarmen oberen Tdsstal nahe
Winterthur zahlt zur Tourismusregion
Zircher Oberland. Die Flussufer der
Toss, der idyllische Bichelsee, die nahe
Kyburg und der Ausflugsberg Schauen-
berg mit dem Girenbad sind gefragte
Ausflugsziele in der Nahe.

Sowohl die Ebenen des Toss-, Neubrun-
ner- und Steinenbachtals, wie auch die
umliegenden Hohen laden zum Wan-
dern, Joggen, Walken und Biken ein.
Vor allem der idyllische Radweg ent-
lang des Téssufers lockt Familien und
Biker an. Der Tdss-Wasserlehrpfad
eignet sich wegen seiner Lange von ca.
20 km besonders fir Velofahrer und
Inline-Skater. Tafeln entlang des FlUss-
chens geben Hinweise auf dessen
hydrologische, geologische und was-
serwirtschaftliche Bedeutung.

Turbenthal, die Zentrumsgemeinde im Tdsstal

Die Schulen werden von der Primarschulgemeinde Turbenthal und der Sekun-
darschulgemeinde Turbenthal-Wildberg gefiihrt. Nebst dem Sekundarschulhaus
befinden sich drei Primarschulhduser und die regionale Heilpadagogische Schule
im Dorf Turbenthal. In den Aussenwachten Neubrunn und Schmidriti gibt es
zudem noch je ein Primarschulhaus. Weiterfiihrende Schulen wie Berufsschulen,
Kantonsschulen, Fachmittelschule usw. finden Sie in Winterthur.

Auch beziiglich Freizeitgestaltung verfligt Turbenthal Gber ein umfassendes
Angebot. Rund 60 engagierte Vereine bieten die Moglichkeit, sich musikalisch,
gemeinnutzig oder sportlich zu betdtigen. Auch kulturell hat Turbenthal einiges
zu bieten, finden doch regelmassig Kinodarbietungen, Kindertheater, Lesungen,
Konzerte und Auftritte von Kinstlern und Komikern statt — und dies teilweise in
bauhistorisch wunderbarer Umgebung.

Aufgrund seiner Lage Ubt Turbenthal seit jeher eine Zentrumsfunktion im
mittleren Tosstal aus. Dies erklart auch das vielfaltige Angebot an Laden und
Gewerbebetrieben in diesem Dorf. Samtliche Bedirfnisse des Alltags kédnnen in
Fussdistanz gedeckt werden.



Sie wohnen am Ortsrand von Turbenthal.

Die Uberbauung befindet sich an idyl-
lischer, ruhiger Wohnlage. Kindergar-
ten, Primar- und Sekundarschule sowie
der 6ffentliche Verkehr sind bequem
zu Fuss erreichbar. Fir lhre Einkaufe

stehen lhnen diverse Moglichkeiten zur
Verfligung (Coop, Migros, Landi usw.).
Mit dem Turbolino (526) sind Sie in ca.
30 Minuten in Winterthur oder in ca.
45 Minuten in RUti ZH.



Projektbeschrieb

Projekt
2 Mehrfamilienhduser mit je 9 attraktiven 2.5- bis 4.5-Zimmer-Eigentums- bzw.
Mietwohnungen in der bewdhrten Holzelementbauweise.

Haus B: Eigentumswohnungen
Haus A: Mietwohnungen

Adresse
Im SteinrUssel, 8488 Turbenthal

Wohnungsspiegel Haus B

B/001: 4.5-Zimmer-Wohnung im EG
B/002: 2.5-Zimmer-Wohnung im EG
B/003: 4.5-Zimmer-Wohnung im EG
B/101: 4.5-Zimmer-Wohnung im OG
B/102: 2.5-Zimmer-Wohnung im OG
B/103: 4.5-Zimmer-Wohnung im OG
B/201: 3.5-Zimmer-Attika-Wohnung
B/202: 2.5-Zimmer-Attika-Wohnung
B/203: 3.5-Zimmer-Attika-Wohnung

Disponibel 1 mit 24.7 m2
Disponibel 2 mit 22.4 m2
Disponibel 3 mit 30.2 m2

Parkierung
Tiefgarage mit 28 Einstellplatzen / 3 Aussenabstellplatze

Baujahr
2021/2022

Bezug/Fertigstellung
Sommer/Herbst 2022
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Kurzbaubeschrieb

Fundation

Fundamentplatte Geschossdecke tber Untergeschoss in Stahlbeton.

Decken in Wohngeschossen aus Hohlkastenelementen in Holz mit Beschwerung
zur verbesserten Schalldammung.

In den Kellerraumen und im Korridor zum Aufzug mit Zementiberzug.

In den Wohngeschossen schwimmender Unterlagsboden mit Trittschalldém-
mung.

Dachkonstruktion/Balkon

Dach: Hohlkastenelemente in Holz mit Flachdachkonstruktion und extensive
Begriinung als Schutzschicht.

Balkone Wohngeschoss: Holzkonstruktion mit Flachdachkonstruktion und
Zementplatten als Nutzschicht.

Fassaden

Tragende Holzelementwande mit Warmedammung. Innen mit Gipsfaserplatte
zur Aufnahme von Deckputz. Aussen mit vertikaler offener Holzfassade.
Balkonnischen mit verputzter Aussenwarmedammung.

Fenster/Sonnenschutz
Kunststoff-Fenster mit Isolier-Verglasung. Lamellenstoren als Sonnenschutz. Pro
Wohneinheit eine Knickarmmarkise unter Decke bei Gartensitzplatz oder Balkon.

Treppen
Treppenbelage in Feinsteinzeug.

Innenwande

Untergeschoss: Wande in Beton oder Kalksandstein, Treppenhauswdande in
Sichtbeton. Wohnungstrennwdnde als zweischalige Konstruktion in Holzele-
mentbauweise mit Dammungseinlage.

Wohnungsinnenwande: Tragende Holzelemente beidseitig mit Gipsfaserplatte
zur Aufnahme von Deckputz.



Kurzbaubeschrieb

Elektroanlagen

Hauseinfihrung bei Veloraum Haus A.

Hauptverteilung: im Untergeschoss, Kleinverteiler in der Wohnung.

Kraft und Warme: Anschluss aller Gerate wie Tumbler, Waschautomat und
Klchenapparate.

Schwachstrom: Anschluss an ein Kommunikationsnetz (Fernsehen) und
universelle Verkabelung in der Wohnung.

Lichtinstallation: Jedes Zimmer mit Deckenleuchtstelle und 2 Steckdosen.
Im Bereich Korridor und Ktiche Decken mit Einbauspots.

Allgemeine Rdume: Zugange im Untergeschoss und in der Einstellhalle mit
entsprechenden Beleuchtungskérpern.

Heizungsanlagen

Warmeerzeugung: Pro Haus eine unabhangige Warmepumpe mit Erdsonden im
Untergeschoss zur Erzeugung von Warme und Warmwasser.

Warmeverteilung: Bodenheizung im Unterlagsboden.

Luftungsanlagen

Kichen: Dampfabzugshaube mit Umluft und Aktiv-Long-Life-Kohlefilter.
Abluft mit Ventilatoren in allen geschlossenen Raumen mit Zuluft Gber Fassade
oder Dach.

Sanitdranlagen/Apparate

Bad-/WC-Raume: Apparate gemass den Detailofferten und Planungsunterlagen.
Duschen mit Glasschiebetlren ausgeristet. Ein Waschturm pro Wohneinheit
bestehend aus Waschmaschine und Waschetrockner im Reduit oder Nasszelle.

Kdcheneinrichtung

Kiichenmobel: Grésse und Einteilung gemass Planungsunterlagen (Anderungen
und Kauferwunsch moglich).

Klchen bestehend aus: Unterbau, Hoch- und Hangeschranken mit Melaminharz
beschichteten Oberflachen. Kichenabdeckungen in Granit. Ausstattung je nach
Budget mit Backofen, Combi-Steamer, Glaskeramik-Kochfeld, Kuhlschrank,
Dampfabzug und Geschirrspdler.



Kurzbaubeschrieb

Boden-/Wand-/Deckenbeldage Wohnungen

Bodenbeldge: Nach Kauferwunsch gemass Budgetposition.

Wandbeldge: Abrieb weiss 1.5 mm in Schlaf- und Wohnraumen. Keramische
Platten bis OK Ture in Badern und sep. WC.

Deckenbelage: Alle Decken im Wohnbereich in Holz, sichtbar weiss lasiert.

Innentdren
Stahlzargentlren mit Tirblattern in Rohrenspan, Kunstharz beschichtet oder
gestrichen, mit Gummidichtung und Drickergarnitur.

Wohnungszugange und Aussentlren
Wohnungseingangstiren: Stahlzargen mit schwerem Tirblatt gegen Schall- und
Brandschutz gemass den behdrdlichen Auflagen.

Gelander/Handlaufe
Alle Gelander, Handldufe gemass Vorschrift in Metall.

Umgebung

Hartflachen gemass den Planungsunterlagen. Zufahrt zu Garageneinfahrt mit
Asphalt. Wohnungs- und Hauszugange mit Zementplatten. Griinflachen, Ansaat
mit Sportrasen.

Budgetpositionen Haus B (Eigentum)
siehe separate Preisliste

Bemerkungen

Den detaillierten Baubeschrieb mit ausfuhrlichen Kiichenplanen, das Elektro-
projekt und die Sanitdrauswahlliste stellen wir Ihnen auf Wunsch gerne zu. Uber
die mit Frankenbetragen ausgesetzten Budgepositionen kénnen Sie bei den von
uns angegebenen Partnern lhre entsprechende Auswahl treffen. Gestutzt auf die
Auswahl der Kaufer werden die Mehr-/Minderkosten festgelegt.

Anderungen resp. unterschiedliche Darstellungen auf den Visualisierungen bzw.
den Verkaufsplanen, die sich wahrend der Bauausfiihrung als zweckmassig oder
sinnvoll erweisen, bleiben vorbehalten.
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Ruhig und idyllisch  wohnen

Bauvorhaben

2 Mehrfamilienhduser mit je 9
Eigentums-/Mietwohnungen und einer
Tiefgarage mit total 28 Einstellplatzen
und 3 Aussenabstellplatzen

Verkauf und Beratung
HP Brunner Immobilien
t: 055212 61 63

f: 055212 61 64

m 079 338 25 28
info@hpb-immobilien.ch
www.hpb-immobilien.ch

Totalunternehmung

Hirzel Generalunternehmung AG
Spitalstrasse 190

8623 Wetzikon

Architekt
Inova Partner AG
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