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WOHNEN AM RÜTIWALDBACH
Barenbergstrasse, 8630 Rüti



GEMEINDE RÜTI ZH

Rüti liegt am Fusse des Bachtels und ist von einem wunderbaren Erholungs- und Wandergebiet umgeben. Auf den herrlichen Wanderwegen 
durch Wälder, entlang von Bächen, Weihern und Wasserfällen, durch Naturschutzgebiete und Weiler zu den schönsten Aussichtspunkten, 
kann man sich stets am Bachtel orientieren. Dazu ist die Gemeinde verkehrsmässig mustergültig erschlossen. Die S5 und S15 verbinden Rüti 
mit den Städten Zürich, Uster, Wetzikon und Rapperswil-Jona im 15-Minuten Takt. Der Zürichsee und das Bad Egelsee erreichen Sie mit dem 
Auto in nur 5 Minuten, den Flughafen Zürich in 30 Minuten und das nächste Skigebiet (Oberholz/Atzmännig) in nur 15 Minuten.
Und nicht zuletzt verfügt man über eine zeitgemässe, fortschrittliche Infrastruktur mit vorzüglichen Einkaufsmöglichkeiten. Keine Riesen-
komplexe auf der grünen Wiese, sondern moderne und trotzdem persönliche Geschäfte für alle Bedürfnisse befinden sich mitten im Dorf. 
Auch die Schulen und die Vereine geniessen einen ausgezeichneten Ruf und machen das Leben in dieser interessanten Zürcher Oberländer 
Gemeinde so richtig lebenswert.
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LAGE

Das Quartier Barenberg ist ein ruhiges Einfa-
milienhausquartier und liegt direkt am Wald-
rand und doch zentrumsnah. Schulen, ÖV 
und Einkauf sind in Gehdistanz erreichbar.

Die Wohnhäuser am Barenberg überzeugen 
nicht nur durch ihre attraktive Lage, sondern 
auch durch eine schlichte, moderne Architek-
tur mit interessanten, gut besonnten Aussen-
räumen direkt am Rütiwaldbach.

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 30.08.2019 15:14:03
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte
erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-Geometer bezogen werden.

Massstab 1:5000

Zentrum: [2706586.08,1234993.86]

Primarschule 
Kindergarten 

Oberstufen- 
schule 

Zentrum
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PROJEKT

Vier Wohnhäuser am „Rütiwaldbach“

Das bestehende zweigeschossige Wohnhaus mit guter Bausubstanz aus dem Jahre 1928 wurde in der äussersten nordwestlichen Parzellen-
Ecke erstellt. Auf dem Grundstück realisieren wir heute zusätzlich ein Doppel Einfamilienhaus mit je zwei Vollgeschossen und einem Dachge-
schoss sowie ein Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen. 

Die dichte Bebauung des Gebäudeensembles schafft Wohn- und Aussenraum für vier individuelle Parteien. Die kompakten rechteckigen und 
zueinander versetzten Gebäude sind mit dem kleinst möglichen Abstand zur Strasse gesetzt um den grösstmöglichen Abstand zum Fliess-
gewässer und Aussenraum zu erhalten. Alle vier Gebäude sind über die gemeinsame Fahrzeugeinstellhalle erschlossen und miteinander 
verbunden.

Die Ausrichtung des DEFH orientiert sich an der Barenbergstrasse und umschliesst zusammen mit dem in die Südwest-Ecke gesetzten EFH 
das bestehende Wohnhaus. Der Patio-Garten des Altbaues und die Hoferschliessung des EFH erweitern die Gebäudegruppe mit Sichtbezü-
gen zum Gewässerraum. Dem natürlichen Terrainverlauf angepasst und dem Gewässerlauf folgend, sind die Gebäude in der Höhe abgestuft 
angeordnet. An der tiefsten Stelle des Grundstückes trifft die Tiefgaragenzufahrt auf das Strassenniveau.

Farbe und Materialität der Bauteile sind durch den Einsatz von nachhaltigen Materialien geprägt. 
Das verputzte monolithische Einstein-Mauerwerk der Neubauten, mit bester Wärmespeicherfähigkeit und Diffusionsoffenheit, bewirkt ein 
gesundes Raumklima und orientiert sich an der Tradition und anhaltenden Qualität des sanierten Wohnhauses. 
Versetzt geneigte Holzdachkonstruktionen mit Dachschiefer Eindeckung, Holzfenster und Ausstellmarkisen bieten hohe Wohnqualität mit 
Aussenraum am Rütiwaldbach.
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Gesamtgrundstück 1’363 m2  
Kat. Nr. 150,  Zone W2A,  Ausnützung 30%

Gemeinsam genutzte Fläche: 
136.8 m2

HAUS A    5.5-Zi. DEFH NEUBAU 
Kubatur    717 m3
Nettowohnfläche  175.5 m2  
Grundstücksfläche  374.7 m2
Umgebungsfläche   312.2 m2
Parkierung   1 PP in Tiefgarage, 1 Aussenparkplatz 

HAUS B    5.5-Zi. DEFH NEUBAU 
Kubatur    694 m3
Nettowohnfläche  167.1 m2  
Grundstücksfläche  266.2 m2
Umgebungsfläche   203.7 m2
Parkierung   1 PP in Tiefgarage, 1 Aussenparkplatz

PARZELLIERUNG

HAUS C    3.5-Zi. EFH NEUBAU 
Kubatur    639 m3
Nettowohnfläche  138.1 m2 
Grundstücksfläche  340.9 m2
Umgebungsfläche   276.1 m2
Parkierung   2 PP in Tiefgarage

HAUS D    6.5-Zi. EFH Umbau 
Baujahr    1928, Total Sanierung 2020
Kubatur    764 m3
Nettowohnfläche  217.4 m2 
Grundstücksfläche  244.2 m2
Umgebungsfläche   173.0 m2
Parkierung   2 PP in Tiefgarage
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HAUS  A / B/ D

Nordansicht              
10



300l

TUWM UV

300l

W
M

TU

UV

TU WM

300lUV

W
P

EL.
HV

Entrée UG
10.10 m2

Entrée UG
4.90 m2

Waschen
12.70 m2

Keller
12.50 m2

Einstellhalle
254.65m2

Aussengeräte
11.20m2

Technik
11.90 m2

Technik
3.85 m2

Entrée UG
6.80 m2

Keller
27.60 m2

Keller
16.10 m2

Waschen
13.35 m2

Waschen
7.90 m2

300l WM TU

U
V

Technik, Waschen
12.60 m2

Treppe, Korridor
14.20 m2

14.45 m2
Keller
10.90 m2

300l

TUWM UV

TU WM

300lUV

Entrée UG
10.10 m2

Entrée UG
4.90 m2

Waschen
12.70 m2

Keller
12.50 m2

Aussengeräte

Keller
16.10 m2

Waschen
13.35 m2

B A

Untergeschoss DEFH 1:100

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

HAUS  B / A

Untergeschoss             Mst. 1:100
11



Sitzplatz
überdeckt

Sitzplatz
überdeckt

+
47

7.
40

Sitzplatz

Sitzplatz

Sitzplatz

H= 1.50m

H
=

 0.80m

Sitzplatz

Rampe

D

C

A

B

S
piegelschrank

Kochen, Essen, Wohnen
38.85 m2

84.00 m2

WC
2.00 m2

Entrée
3.10 m2

Entrée
3.10 m2

WC
2.00 m2

Kochen, Essen, Wohnen
38.55 m2

DEFH
51/2Zi

EFH

31/2 Zi

DEFH
51/2Zi

Essen, Wohnen

Küche
6.70 m2

WC
3.75 m2

Entrée
5.00 m2

Küche
12.65 m2

Wohnen, Essen
17.20 m2

Treppe, Korridor

Podest
9.50 m2

Kachelofen

G
ar

d.

G
ar

d.

Gard.

Erdgeschoss DEFH 1:100

Sitzplatz
überdeckt

Sitzplatz
überdeckt

Sitzplatz

Sitzplatz

Sitzplatz

A

B

Kochen, Essen, Wohnen
38.85 m2

WC
2.00 m2

Entrée
3.10 m2

Entrée
3.10 m2

WC
2.00 m2

Kochen, Essen, Wohnen
38.55 m2

DEFH
51/2Zi

DEFH
51/2Zi

G
ar

d.

G
ar

d.

B

A

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

HAUS  B / A

Erdgeschoss              Mst. 1:100
12



Zimmer
12.40 m2

Zimmer
17.25 m2

Zimmer
12.65 m2

Treppe, Korridor

Bad, DU, WC
9.55 m2

Zimmer
11.65 m2

Treppe, Korridor
10.75 m2

Balkon
8.35 m2

H= 1.50m

Obergeschoss DEFH 1:100

DU, WC
4.30 m2

Zimmer
16.25 m2

Treppe, Korridor
11.70 m2

Zimmer
12.40 m2

DU, WC
4.30 m2

Treppe, Korridor
11.70 m2

Zimmer
16.25 m2

Zimmer
12.40 m2

Balkon
8.35 m2

Balkon
8.35 m2

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

HAUS  B / A

Obergeschoss             Mst. 1:100
13



+
2

.0
0

Zimmer
13.30 m2

Bad, DU, WC
8.10 m2

Zimmer
31.15 m2

1 Türen best.
auffrischen
anp./einstellen

neue F.& Verkl
1 Türblatt best.
auffrischen
anp./einstellen

+
2.

00

Dachgeschoss DEFH 1:100

Bad, WC
8.45 m2

Zimmer
15.90 m2

Treppe, Korridor
10.40 m2

Zimmer
13.30 m2

Zimmer
15.90 m2

Zimmer
13.30 m2

Treppe, Korridor
10.40 m2

Bad, WC
8.45 m2

+2.00

+2.00

+2.00

+2.00

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

HAUS  B / A

Dachgeschoss             Mst. 1:100
14



2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

HAUS  A

Schnitt                           Mst. 1:100

Barenbergstrasse

Rütiwaldbächli

Schnitt Haus A 1:100

Waschen

Küche, Wohnen

Zimmer Korridor

Korridor

Barenbergstrasse

Sitzplatz

Keller

Zimmer

Sitzplatz Wohnen, Essen

±0.00

+2.79

-0.31

-0.66

-0.77

-0.42

15



2.5 5 10 15

N

MST: 1:200

1 m 2 5

MST: 1:100

HAUS  B

Schnitt                Mst. 1:100

KellerEinstellhalle Entrée
UG

Wohnen, Essen WC

Zimmer DU/WC

Zimmer Bad/WC

Barenbergstrasse

TUWM UV

300l

W
M

TU

UV

TU WM

300l

UV

Rütiwaldbächli

W
P

Entrée UG
10.10 m2

Entrée UG
4.90 m2

Waschen
12.70 m2

Einstellhalle
254.65m2

Technik
3.85 m2

Entrée UG
6.80 m2

Keller
27.60 m2

Keller
16.10 m2

Waschen
7.90 m2

14.20 m2

Keller
14.45 m2

Keller
10.90 m2

Schnitt Haus B 1:100

16



HAUS  C

Südansicht   
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HAUS  D

Westansicht             
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ÖKOLOGIE

Die Realisierung des Gesamtprojektes 
geht massvoll mit Ressourcen um. Das 
bestehende Wohnhaus mit dem zwei-
schaligen Backstein-Verbundmauerwerk 
wird umfassend saniert und optimal den 
heutigen energetischen und haustechni-
schen Anforderungen angepasst. 
Die drei Neubauten in Massivbauweise 
und das bestehende Wohnhaus teilen 
sich ein gemeinsames Untergeschoss 
und eine Einstellhalle mit Platz für sechs 
Fahrzeuge. Die frei bleibende oberirdische 
Fläche kommt dem Gewässerraum und 
der Umgebungsgestaltung zugute.

KONSTRUKTION

Monolithisches, Perlit gefülltes Einstein- 
Mauerwerk verputzt. 
Steildachkonstruktion Holz-Sparrendä-
cher 15° und 45°geneigt mit Dachschie-
fereindeckung und Kupferblechabschlüs-
sen. Untergeschoss, Gebäudetrennwand  
und Geschossdecken in Stahlbetonkon-
struktion nach den Vorgaben des 
Bauingenieurs. Innenwände im Unterge-
schoss in Kalksandstein, im EG, OG und 
DG, Backstein verputzt.

FASSADE

Verputztes  Einstein-Mauerwerk, Perlit 
gefüllt, mit bester Wärmespeicherfähig-
keit und Diffusionsoffenheit. 
Das zweischalige Backstein-Verbund-
mauerwerk des bestehenden Wohnhau-
ses wird ausgebessert und neu gestrichen.
Holzfenster mit 3-fach Isolierverglasung 
(0,7 W/m2K), aussen liegendem Sonnen-
schutz mit motorisierten textilen Aus-
stellmarkisen. 
Am bestehenden Wohnhaus werden die 
Fenster-Jalousien wieder verwendet.

UNTERGESCHOSS  EINSTELLHALLE

Stahlbetonkonstruktion der Fundation, 
Unterfangung sämtlicher Wände, Stüt-
zen, Decke und Boden nach Vorgabe des 
Bauingenieurs. Mechanische Entlüftung 
der Einstellhalle über Dach. Automati-
sches Garagentor mit Funksender.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Multimedia-TV und Telefon Installationen; 
im Wohnzimmer angeschlossen, in den 
Schlafzimmern vorbereitet. Sonneriean-
lage im Erdgeschoss.
Deckenleuchten in der Küche, beleuchte-
te Spiegelschränke sowie Leuchten in den 
Kellerräumen und der Einstellhalle sind 
vorgesehen. Genügend Steckdosen in 
allen Zimmern und Nebenräumen. 

HEIZUNG

Zentrale Wärmeerzeugung mit einer Sole- 
Wasser-Wärmepumpe im gemeinsamen 
Technikraum. Als Wärmequelle dienen 
vier Erdwärmesondenbohrungen.
Niedertemperatur-Fussbodenheizung 
mit Einzelraumregulierung in allen Wohn-
räumen inkl. UG. 
Im bestehenden Wohnhaus sind im 
EG-DG Gliederradiatoren vorgesehen.

SANITÄRINSTALLATIONEN 

Nasszellen gemäss Entwurf Architekt; 
Budget für die Auswahl der Sanitärappa-
rate gemäss separater Offerte.
Die Erwärmung des Brauchwarmwassers 
erfolgt über die WP-Heizung. Die Warm-
wasserspeicher sind dezentral jeweils im 
Keller jedes Wohnhauses vorgesehen.

KURZBAUBESCHRIEB
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WASCHMASCHINEN UND TUMBLER 

Pro Haus ist eine Waschmaschine und ein 
Tumbler im Keller eingeplant.

KÜCHENEINRICHTUNGEN

Position gemäss Entwurf Architekt, Aus-
stattung nach Plan Küchenbauer. 
Apparate V-ZUG: Induktions-Kochfeld, 
Küchenabluft über Dach, Backofen/
Steamer kombiniert, Einbaukühlschrank 
mit Gefrierteil, Geschirrspüler vollinte-
griert. Granitabdeckung,  Fronten in 
Kunstharzoberfläche belegt. 
Budget gemäss separater Planung und 
Beschreibung Küchenbauer.

INNENAUSBAU

Wände Kalkzement Grundputz und Weiss-
putz gestrichen. Decken Weissputz gestri-
chen mit bündig eingebauten Vorhang-
schienen.
Parkettbodenbelag oder keramische Plat-
ten in Wohn- und Schlafräumen sowie 
Nebenräumen. Sockelleisten bei allen 
Parkettflächen. 

                                       

UMGEBUNG

Gartenflächen begrünt mit Bäumen und 
Sträuchern gemäss Umgebungsplan 
Landschaftsarchitektin. 
Gedeckte Sitzplätze und Aussensitzplät-
ze mit Hartbelag. Briefkastenanlage bei 
jedem Hauseingang. Nordseitig sind zwei 
Besucherparkplätze und zwei Privatpark-
plätze vorgesehen. 
Aussenbeleuchtung an Hauseingängen, 
Gehweg und Sitzplätzen.

BEMERKUNGEN

Weitere Unterlagen wie eine detaillierte 
Baubeschreibung, Küchenplan mit Be-
schreibung, Elektroapparateplan und 
Sanitär-Apparateliste des Lieferanten 
können auf Wunsch nachgereicht werden.
 
Die in dieser Verkaufsdokumentation 
enthaltenen Angaben, Visualisierungen, 
Grundrisse, Schnitte und Fassaden die-
nen der allgemeinen Information und 
erfolgen ohne Gewähr. Sie sind nicht 
Bestandteil einer vertraglichen Vereinba-
rung. 
Ausführungsbedingte Änderungen und 
Anpassungen sowie Auflagen der Baube- 
willigungsbehörden bleiben vorbehalten. 
Für die Ausführung sind die Werk- und 
Detailpläne massgebend.
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KÜCHENEINRICHTUNGEN 

Einbauküche gemäss Kurzbaubeschrieb. Budget kann nicht herausgelöst werden.

Budgetbetrag  Haus A/B  CHF 28’000 
Budgetbetrag Haus C/D  CHF 26‘000

SANITÄRINSTALLATIONEN

Apparate und Garnituren nach Käuferwunsch. Budget pro Haus inkl. Lieferung.

Budgetbetrag  Haus A/B  CHF 23’000
Budgetbetrag  Haus C  CHF 19‘500
Budgetbetrag  Haus D  CHF 29‘500
Waschturm pro Haus   CHF    3‘000 

BODENBELÄGE

Bodenbeläge im Wohn- und Schlafbereich sowie Nasszellen; fertig verlegt inklusive Nebenarbeiten und Sockel CHF 150/m2. 

WANDBELÄGE

Plattenarbeiten in Nasszellen;  fertig verlegt inklusive Nebenarbeiten CHF 135/m2. 

SCHREINERARBEITEN 

Garderobenschrank im Eingangsbereich Haus A/B CHF 1‘850, Haus C CHF 1‘000 

Alle Budgetpositionen sind Nettopreise inklusive Honorare und Mehrwertsteuer von derzeit 7.7%. 

PLANUNG

Sämtliche Planungskosten für Projektänderungen und spezielle Käuferwünsche werden den Käufern separat in Rechnung gestellt.
Auf Wunsch kann der Architekt ihnen auch eine innenarchitektonische Begleitung anbieten.

BUDGETPOSITIONEN
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HAUS  C / D / B / A

Südostansicht              
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Trevin AG Consulting
Mühlebachstrasse 72
8008 Zürich

ARCHITEKTUR/BAULEITUNG

Luzius Baggenstos Architektur Innenarchitektur
Werner-Weber-Strasse 11
8630 Rüti

BERATUNG UND VERKAUF

Rüti, September 2019

K A U F  I S T  V E R T R A U E N S S A C H E .
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Jonastrasse 13c
8636 Wald ZH 
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