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Erstvermietung - MFH mit 6 attraktiven
3.5- und 4.5 Zimmer-Wohnungen

Hémelstrasse 6, 8636 Wald
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Mitglied des A\}lt Tel: +41 55 212 61 63 E-Mail: info@hpb-immobilien.ch




Gemeinde Wald ZH

Die Gemeinde Wald mit ca. 10'500 Ein- Den Bewohnern/Innen stehen ausser-
wohnern/Innen ist eine attraktive Wohn- dem ein Hallenbad sowie im Sommer
gemeinde im Zircher Oberland und liegt ein Freibad zur Verfligung. Das ein-
nebelarm in einem einmaligen Naherho- malige Bleichequartier mit Hotel,

lungsgebiet. Restaurant, Fitnesscenter und einer
wunderschénen Wellnessanlage
Das Angebot zur sportlichen und kultu- ~ runden das attraktive Angebot ab.

rellen Betatigung ist beachtenswert.
Maoglichkeiten hierzu findet man u.a. in
70 verschiedenen Vereinen. Im Winter
bieten die nahe gelegenen Skigebiete
Oberholz und Atzmannig vielseitigen
Schneeplausch.

Wald, ein Ort mit vielen Qualitaten

Wald ist eine lebendige und vielseitige Ziircher Oberlander Gemeinde und hat
einen bemerkenswerten Ortskern mit vielen schénen Bauten, die von der Blite
der Textilindustrie erzéhlen. Die Bahnhofstrasse ist als Begegnungszone gestaltet
und erfreut sich als Open-Air-Einkaufszentrum mit einem schénen saisonalen
Wochenmarkt grosser Beliebtheit.

Die frihe Industrialisierung hat zu einer starken Zuwanderung von Arbeitskraften
geflhrt. Heute widerspiegeln die Gber 10'000 Einwohner aus 66 Nationen eine
weltoffene Vielfalt. Traditionen haben aber trotzdem einen hohen Stellenwert: so
werden alte Brauche gepflegt wie das Sylvesterchlausen und die Umeziilig zur
Fasnachtszeit.

Die intakte Natur und die liebliche Hiigellandschaft, romantische Tobel und herr-
liche Aussichtspunkte mit Panoramasicht vom Santis bis zum Pilatus locken Erho-
lungssuchende aus den nahen Stadten in diese Freizeitregion sunneland-oberland,
welche ihren Namen der weitgehend nebelfreien Herbst- und Winterzeit verdankt.
Natur und Entspannung pur!

Seit 2009 darf Wald stolz das Label ,,Energiestadt" tragen. Wald ist gut erschlos-
sen durch den offentlichen Verkehr - in knapp 40 Minuten bringt Sie die S-Bahn
ins Herz von Zurich!



Projektbeschrieb

Projekt
1 Mehrfamilienhaus mit 6 hochwertig ausgebauten Mietwohnungen

Adresse
Hémelstrasse 6, 8636 Wald

Wohnungsspiegel

Whg Nr. 001: 3.5-Zimmer-Wohnung im EG
Whg Nr. 002: 3.5-Zimmer-Wohnung im EG
Whg Nr. 101: 3.5-Zimmer-Wohnung im 1. OG
Whg Nr. 102: 4.5-Zimmer-Wohnung im 1. OG
Whg Nr. 201: 3.5-Zimmer-Wohnung im 2. OG
Whg Nr. 202: 4.5-Zimmer-Wohnung im 2. OG

Parkierung
Tiefgarage mit 7 Einstellplatzen

Baujahr
2025/ 2026

Bezug / Fertigstellung
ab 1. Oktober 2026



Die Liegenschaft befindet sich an scho-
ner Aussichtslage am bezeichnender-
weise "Sonnenberg" genannten Hang.
Inmitten eines Quartiers aus mehrheit-
lich Ein- und Zweifamilienhdausern be-
sticht das Grundstlick mit seiner Aus-
richtung nach Stdwesten und der un-
verbaubaren Aussicht in die Glarner

Sie wohnen an zentraler, leicht erhohter Lage

Ein grosses Angebot an Einkaufsmoég-
lichkeiten (Migros, Coop, Denner, Apo-
theke, einige Detaillisten und Coiffeur-
geschafte) sowie diverse Banken stehen
der Bevolkerung zur Verfligung.

Die Bahnhofstrasse ist von der Liegen-
schaft zu Fuss in 5 Minuten erreichbar.

Alpen und Uber das Dorf Wald.

Der Kindergarten, ein grosser offentlicher Spielplatz sowie das Hallenbad sind nur
einen Katzensprung entfernt. Primar- und Sekundarschule befinden sich ebenfalls in
Gehdistanz.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist ca. 150 m entfernt. Vom Bahnhof (zu Fuss in
ca. 10 Minuten erreichbar) fahrt die S-Bahn viertel- bis halbstlindlich in ca. 45 Minu-
ten nach Zurich HB. Nach Rapperswil mit seiner schdonen Altstadt gelangen Sie mit
dem Zug oder Bus in ca. 30 Minuten. Ohne Umsteigen flhrt Sie die S26 in ca. 60
Minuten durch die Naherholungsgebiete des Tosstals.

Diverse Bus- und Postautolinien ergédnzen das OV-Angebot und erschliessen das
Wander- und Freizeit-Eldorado rund um Wald (Atzmannig, Oberholz, Faltigberg
Hoéhenklinik).

Mit dem Auto erreichen Sie Zilrich in ca. 35 Minuten.
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Homelstrasse
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Wohn-Essbereich der Wohnungen 001, 101 und 201.

il

Wohn-Essbereich der Wohnungen 002, 102 und 202.




Ausblick nach Nordwesten zum Bachtel.

Ausblick nach Sidden zu den Glarner Alpen.



Kurzbaubeschrieb

Allgemein

Es werden in allen Bereichen die erhéhten Schalldammwerte gemass SIA 181 ein-
gehalten. Die Neubauten erflllen in den bau- und haustechnischen Bereichen die

Anforderungen zur Erreichung der aktuellen Energie-Standards ohne kontrollierte

Wohnungsliftung.

Rohbau

Massivbau; Untergeschoss und Tiefgarage in Stahlbeton, Aussenwdnde Unterge-
schoss in wasserdichtem Beton; Geschossdecken in Stahlbeton; Wohnungstrenn-
wande Stahlbeton 25 cm, Liftschacht und tragende Wande in Stahlbeton; tragende
und nichttragende Wande in den Wohnungen aus Backstein vollfugig vermauert;
vorfabrizierte Treppenlaufe in Beton schallgedammt gelagert.

Fassade
Einsteinmauerwerk aus Warmedammsteinen, mineralisch verputzt mit Struktur-

bild.

Bedachung

Bitumindse Flachdachabdichtung mit innenliegender Entwasserung auf dem Haupt-
dach; Dachrand mit Vordach in Holzbauweise, Blechabschlisse in Uginox; Dach-
flachen extensiv begrint.

Balkone
Balkone gedeckt, als Ubereck offene Loggia ausgebildet; Erdgeschoss: Bodenbelag
Zementplatten; Obergeschoss: Monobeton.

Fenster und Balkontliren

Holzmetallfenster mit 3-fach Verglasung und Schallschutz gem. Energienachweis
Bauphysiker; Standardfenster mit untenliegender Festverglasung als Absturzsiche-
rung, darliber zwei Fliigel zum Offnen; Balkontiir nach aussen éffnend; Fenster im
Erdgeschoss und alle Balkontliren abschliessbar; Fensterbanke aus Faserbeton.

Sonnenschutz
Klappladen bei Wohn- und Schlafzimmern, jeweils zwei vertikale Stoffmarkisen bei
jedem Balkon.



Kurzbaubeschrieb

Elektroinstallationen

Allgemeine Raume und Hauseingangsvorplatz mit Leuchten, gesteuert Uber Bewe-
gungsmelder; Untergeschoss mit Hauseinfiihrung und Hauptverteilung im Technik-
raum, Installationen im UG sichtbar (Aufputz); jedes Kellerabteil mit Steckdose
und Licht zum Wohnungszahler; Wohnungen: alle Zimmer mit Lampenstelle, min-
destens zwei 3-fach Steckdosen (davon ein Stlck geschaltet), Anschluss Radio/TV-
und Telefonanlage (Muldimediadose) im Wohnraum und in einem Zimmer ausge-
baut, restliche Zimmer Leerrohre; Balkon mit Aussensteckdose; alle Wohnungen
mit Gegensprechanlage und Turoéffner.

E-Mobilitat

Vier Garagenpldtze mit Flachbandkabel vorbereitet flir Autoladestation; Ladestatio-
nen sind nicht ausgebaut, kénnen aber angebracht werden. Das Energie- bzw.
Lastenmanagement ist in der Elektrohauptverteilung vorgesehen.

Heizung

Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung mittels Erdsondenwarmepumpe;
Wadrmeabgabe Uber Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit Einzelraumregu-
lierung in den Wohn- und Schlafraumen; Verbrauchsmessung in jeder Wohnung
mit Zahlerablesung.

Luftung

Keine kontrollierte Wohnraumbelliftung, die Liftung erfolgt manuell tGber die
Fenster; Kichenabluft Gber Dach; innenliegende Sanitarrdume mittels Kleinven-
tilatoren Uber Dach entliftet (Steuerung via Lichtschalter mit Nachlauffunktion),
Nachstromung via Fensterllfter manuell regulierbar; Kellerradume entfeuchtet
mittels Secomat und einfacher Zu- und Abluftanlage.

Sanitar

2 Bader in den 4.5 Zimmer-Wohnungen, 1 Bad + sep. WC in den 3.5 Zimmer-
Wohnungen; Badewanne, bodenebene Dusche mit Showerstation und Dusch-
verglasung; jedes Bad und jedes WC mit Waschtisch mit Einhebelmischer, Unter-
baumdbel und Spiegelschrank; Waschmaschinen-Tumbler-Kombination in jeder
Wohnung; gemeinschaftlicher Trockenraum im Keller mit Secomat; Warm- und
Kaltwassermessung in jeder Wohnung mit Zahlerablesung.



Kurzbaubeschrieb

Klche

Schreinerktiche in allen Wohnungen mit Kiicheninsel; Arbeitsflache Chromstahl,
Schreinermobel Holzwerkstoff beschichtet seidenmatt, Kanten belegt; Eichen-
griffe; Gerate: Kihlschrank mit Gefrierteil, Geschirrspller, Glaskeramikherd mit
Dampfabzug (Abluft Gber Dach), Backofen mit Combisteamer.

Lift
Aufzugsanlage von Tiefgarage bis Wohnungen.

Turen und Schreinerarbeiten
Wohnungs- und Innentliren aus Vollholz, lackiert; 3-teiliger Garderoben- und
Putzschrank im Eingangsbereich, Holzwerkstoff lackiert.

Bodenbelage

Wohnbereich und Zimmer: Eichenparkett, angerdauchert, matt versiegelt.
Nasszellen: Feinsteinzeug 600 / 300 mm, alle Bdéden trittschall- und warmege-
dammt.

Wand- und Deckenbeldge
Abrieb 0.5 mm mineralisch gestrichen RAL 9010 reinweiss, Decken Weissputz
gestrichen.



Badezimmer

1 Wandfliesen Steingut glasiert
Format 70 / 140 mm

2 Bodenbelag Feinsteinzeug
Format 300 / 600 mm
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Wohnbereich und Zimmer

3 Eichenparkett, matt lackiert

4 Turrahmen Stahlzargen

5 Sockelleisten, Fenstersimse
Holzwerkstoff

6 Turblatter Vollholz, lichtgrau

7 Decken Weissputz, weiss
Wadnde Abrieb 0.5mm, weiss

Fassade

13 Verputz mineralisch
unterschiedliche Kérnungen

14 Fensterladen Metall, Tannengrin

15 Fensterbédnke Glasfaserbeton

16 Fensterrahmen Metall, warmrot

17 Fligelrahmen Metall, blaugrau

18 Sonnenschutz Balkon
Senkrechtmarkisen Acrylgewebe

Kiiche

8 Kichengriffe Eiche

9 Kichenfront Insel kunstharzbeschichtet
Salbeigrin, seidenmatt

10 Kichenfront Hochschranke kunstharzbeschichtet
Weissgrau, seidenmatt

11 Arbeitsflachen Chromstahl

12 Bodenbelag Feinsteinzeug
Format 300 / 600 mm
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Wohnen mit Weitblick

Aussicht nach Studwesten tUber das Dorf

Mehrfamilienhaus mit 6 Mietwohnungen und einer Bauvorhaben
Tiefgarage mit 7 Einstellplatzen

Simone Semadeni + Andreas Zimmermann Bauherrschafft
Bernhard Jaggi-Weg 163
8055 Ziirich

Zimmermann Sutter Architekten AG Architekt
Zweierstrasse 25
8004 Ziirich
www.zsa.ch

HP Brunner Immobilien Beratung und Vermietung
t: 055 212 61 63
m: 079 338 25 28
info@hpb-immobilien.ch
www.hpb-immobilien.ch

In der Bleiche, Jonastrasse 13c, 8636 Wald
Tel: +41 55 212 61 63 E-Mail: info@hpb-immobilien.ch





